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TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de ROCHEJEAN.
ARTICLE 2

1 - Les régles de ce Plan d'Occupation des Sols se substituent aux régles
générales d'utilisation du sol prévues aux articles R. 111.1 & R. 111.26
du Code de 1'Urbanisme, & 1‘'exception des articles R. 111.2 - R. 111.3 -
R. 111.3.2 - R. 111.14 - R. 111.14.1. - R. 111.14.2 - R, 111.15 et R. 111.21
qui restent applicables.

2 - Les articles L 111.7 a L 111.10 du Code de 1'Urbanisme concernant
"les constructions, installations ou opérations susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse 1'exécution des travaux publics ..." restent appli-
cables nonobstant les dispositions de ce Plan d'Occupation des Sols.

3 - Les dispositions du présent réglement s'appliquent sans préjudice
des prescriptions prises au titre des législations spécifiques concernant
les servitudes d'utilité publique affectant 1'occupation ou 1'utilisation
du sol, dont la liste et la désignation sont données en annexe (Annexe 11).

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par Tle Plan d'Occupation des Sols est divisé en
zones urbaines et en zones naturelles ou non équipées.

1 - LES ZONES URBAINES auxqueliles s'appliquent les dispositions des
différents chapitres du Titre II du présent réglement sont délimitées par
des tiretés et repérées au plan par leur indice de référence (UA, UB, ).

Ce sont :

- LA ZONE UA ZONE CENTRALE ET D'HABITAT DENSE
- LES ZONES UB ZONES D'HABITAT DISCONTINU DENSE

2 - LES ZONES NATURELLES on non équipées auxquelles s'appliquent les
dispositions des différents chapitres du Titre III. Elles sont délimitées
par des tiretés et repérées au plan par leur indices de référence (NA, NB,
NC, ND).

Ce sont :

- LES ZONES INA ZONES D'HABITAT URBANISATION A LONG TERME

- LES ZONES 2 NA ZONES D'HABITAT D'URBANISATION MOYEN TERME

- LES ZONES 3 NA ZONES D'ACTIVITES D'URBANISATION A COURT TERME

- LES ZONES NC ZONES RESERVEES aux activités touristiques -
Elles comprennent les secteur NCa destinés aux activités
agricoles, oo ' '

- LES ZONES ND ZONES DE PROTECTION DE LA NATURE.



ARTICLE 4 - ADAPTATIONS

Des adaptations™peuvent également étre accordées aux d$§sostions des
articles :

1 - 6° et 7° - dans toutes les zones d'habitation pour les cas isolés,
et non pour les opérations d'ensemble (Totissements, etc) s'il est établi que
les dérogations sollicitées n'ont d'autre effet que de satisfaire a des pres-
criptions législatives ou réglementaires ou a un impératif technique ou archi-
tectural justifié.

2 - 11 - Pour des opérations d'ensemble comprenant un minimum de 20
logements.
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TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZOHES
URBAINES

CHAPITRE 7 ~ DISPOSITIONS APPLICABLES [UN ZOVES UA

SECTION 1 ~ HaTUR' DE L'GCCURATION DU SOL

La zone U4 est destinés & La construction d°immeubles
4 usage d'habitaticn ot de ‘eurs diépencances ainsi qu'a
la construction de bitiments destinés & recevoir les com~
merces, scrvices, bureaux et activitlis qui sont le com~
plément naturel de l'habitation.

Article U4 1 - Types d°occupaticn ou d'utilisation du sol
interdits

SOMT IMTERDITS -

1 - Les otablissemerts soumis & auterisation préalable.

- s
i

- La eréation de oitiments agricoles susceptibles d’appor-
ter des nuisances importontes tels les porcheries, les
fromeoeries et lis Clevages industrialisés de volailles :

[#2]

- les dépdts de fe-raille et de vieux matériaux ;

4 -~ les dépdts de circasses ue woitures ;
5 . los abris mobil.s autres que ceux ligs & un chantier et

donc provisoires.,.

o

- L'ouverture &t L exploitation de carrieres,

7 ~ Les campings e: le stationnement des caravanes de toute
nature,

Article UA 2 - Types d'occupation ocu d'utilisation du sol auto-

rises sous condition

Soni admis les ‘nstallations d’intérét général et tes
équipements publics cu’ils fassent ou non l'objet dfune
déclaration d'utilitl publique.

Les otablissemen:ts cxistants ainsi gue les batiments
agricoles sont autori. &s a se maintenir en place. Toutefois,
les nouvelles implantztions et les extensions ainsi que les
reconstructions aprés sinistre des établissements existants
ne pourront &tre admises que sous les réserves suivantes :

~ que Leur implantatioy en milieu urbain ne présente pas de
risques pour la sécurité des voisins 2xistants et potentiels
Cincendie, explosion . o o}



- b -

- qu'ils n'entrainent pas pour le voisinage de nuisances inac-
ceptables, soit que l'&tablissement soit en Lui-méme pcu
nuisant, soit que les mesures nicessaires & L'élimination
des nuisances de nature a rendre indésirable la présence
diun tel établissement dans la zone soient prises,

= qua les nécessitéds de leur fonctionnemeni, lors de Leur
ouverture, comuec & terme, so’ent comatiblas avec les
infrastructurcs existantes (notamment les voies de circu~
lation} ot les autres équipements collectifs ;

- gue laur volums et leur aspect oxtirieur soit compatible
avec les milieux environnants.

SECTION II - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL -

Article UA % - f4cces ¢t voirie -

Les terrains doivent 2tre desservis par des voies,
publiques ou privées, dans des conditions ~&pondant 3
t"importance et a la destination de L'immeuble ou de L'en~
semble d’immeubles qui y sont &difiés, notamment en ce
qui concerne la sécurité et la commodité de la circulation
et des accés et des moyens d’approche permcttant une lutte
efficace contre l'incendie.

Tout terrain enclave est inconstructible, & moins que
son propriétaire obtienne une voie de desserte sur les
fonds de ses voisins dans les conditions fixdées par Llar-
ticle 882 modifié du Code Civil.

Toute voie nouveile non figurée au Flan d'Occupation
des Sols devra avoir une largeur :

- de & métres de plate-forme si 2lle n'est pas des-
tinée & desservir plus d'une maison individuelle et si sa
longueur n'excéde pasél métres; toute possibilité de désencla-
vement de terrains & partir de cette voie, entrainant des
implantations de constructions supplémentaires necess1tant
une plate~forme de 6 métres.

S1 une voie privée doit &tre classée dans le domaine
public sa plate-forme ne doit pas &tre-inférieure 3 & meé-
tres, sauf circonstances techniques particuliéres appréciées par le
Conseil Municipal dans une délibération motivée.

Les voies en impasse dont la longueur nfexcéde pas 60
métres, doivent comporter une aire de retournement amé-
nagée sur leur partie terminale susceptible de contenir
un cercle de 15 métres de diamétre.

Les voies en impasse dont La longueur est supérieure
3 60 métres et desservant plus dune maisor individuelle deivent
comporter au moins une aire de retournement aménagée sur Leur
partie terminale susceptible de centenir un cercle de 25
metres de diamétre.
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Tout point d'une voie en impasse desservant plus
d'un logement et dont Lla longucur excéde 6D métres devra
efre éloigné de moins de 60 métres du début de L° impasse
ou d'une aire de retournement.

Article U4 4 - Pesserte on eau et Assainizsement -

Lialimentation en eau potable et L’assainissement de
toute construction 3 usage d'habitation ¢t de tout local
pouvant servir a¢ jour ou de nuit au travail, au repmos ou
a l'agrément a2insi que L'évacuation, L®¢puration et le rejet
des eaux résidugires industrielios doivent 2tre assurés par
L'utilisation des réscaux publics dans des conditions confor—
mes aux réglements en vigueur et aux prévisions des avant-
projets dalimertation en eau potable et d'assainissement.

Toute construction ou instatlation nouvelle doit &tre
raccordée au réseau collectif dassainissement, s*il existe.
bans le ¢as contraire, toute construction nouvetie devra
pouvo1r s’ y raccorder dés sa mise en place.

ARTICLE UA 5 - Caractéristiques des terrains

Néant.

ARTICLE UA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies

Sous réserve de I'application des marges de recul indiquées sur les documents graphiques :

1 - Les constructions peuvent &tre implantées 3
L'alignement des voies publiques ex1stantes, o=
difiées ou a créer.

En cas de recul, ceclui-ci doit 2tre au mininum
de 4 meétres de L'alignement.

Toutefois, lorsque dans une rue La majorité des
constructions est implantée a moins de 4 métres, les cons=
tructions doivent &tre alignées sur Les constructions
existantes.

2 = Les constructions doivent &tre implantées en recul
minimal de 4 métres par rapport a l'alignement des
voies privées (la Limite latérale effective de la
voic privée est prise comme alignement). Toutefois,
Lorsque la majorité des constructions existantes est
implantée a Lfalignement ou en recul de moins de

4 metres, les constructions nouvelles doivent &tre
cl1gn 2es sur Les constructicns existantes.

Art1cte UA 7 - Implantation des Constructions par rapoort
aux Llimites séparatives -

1 - La distance horizontale de tout point d'un batiment
au point le plus proche d: la Limite parcellaire, doit 8tre
au moins égale a La moitid de la différenc d’altitude entrae
ces deux points sans pouvoir &tre inféricure 3 4 métres
(H/2,. minimum § métres).
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- Toutefois la rc1struct1on db,bat1ments joignant La
l1m1te parCCLla1r est udtOFTSeb & Ltintérieur d’une bande
de L6 métres de profondeur & part.r de Llalignement ou de La
Limite de construction gui s’y substituec. ST

3 - Le prospect H/2. minimum 4 metrcs, doit tonours
dtra respﬁcte par rapport & Lla limite séparative de fond de
parcellae, méme si celle=ci a une prafondﬁur inféricure a
16 métres.

4 = Au~deld dc cette bande de 14 métres, la construction
de bdtiments joignant la limite parceliairc est possible :

a ~ lorsque le projet de construction utilise Lla tota-
lité de L'ilot.
o = lorsque leur hauteour n’excéde pas § wetres.

frticte UA 8 - Implantaticn des constructicns les unes par
*apport aux autres sur unc meme propricté =

1 = Les construct1ons situes sur un terrain appartenant
au méme propriétaire doivent &tre implantdes de telle maniérc
que les baies éclairant les piéces d'habitation ne soient mas— -
quées par aucuné partic o’ immeuble qui, & L° appu1 de ces baies,
serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du pian
horizontal.

¢ - Les constructions qui ne sont pas & usage.d’habitation
tels que notamment les magasins, les bureaux et les annexes,
sont soumises aux memes régles d'espacement que celles~ci dans
la mesure o0 ellas peuvent &tre assimilées, par leur mode
d“occupat"on ﬂt d“@cla1rementi a des hab1tat1onsa
3 = Entre deux bat1nents non contigus .doit tou;ours étre
ménagée une distance suffisante pour. aerncttru'L entretien fa-~
cile des marges de recutement et des bBtiments eux=mdmes ot,
s"il y a lieu, le passagz et le fonctionnement du_matériel de
lutte contre L'incendie. Il peut etre exigé une distance mini-
male de 5-mdtres. -

Article UA. 9.~ Emprise au sol. -

MEANT

Article YA 10- Houteur des constructions -

ey
NS

1o = Limitation relat1ve ‘de la hauteur des constructions -
oar . rapport 2 La Laraeur des voies et aux Limjtos séparatives

La hauteur de toute constructicn deit Stre inférieure
a une limite de hauteur relative au-dessus de Llaguelle seuls
peuvent &tre édifids des ouvrages indispensables et de fzible
emprise tels gue souches de cheminée et de ventilation, garde
corps, cages d'ascenseurs, chaufferies, etc...).



a = Hauteur par rapport a La largeur des voies -

La distance horizontale de tout point d’un batiment au
poirnt le plus proche de L'alignement opposé, doit étre au moins
égale & la différence de niveau entre ces deux points (H = L)
le batiment devant ensuite s’incorporer 2 Lfintérieur dfun
angle de 45°.

Une tolérance de 1 métrc ost admise lorsque La hauteur
calculée comme indiqué ci~dessus ne periet pas d'édifier un
nombre entier d"étages droits. Une tclérance de £ métres est
Ggalement admise pour les murs—-pignons. cheminées et autres
éléments de construction indispensablas.

§'il existe ('obligation de construire en retrait de
L?alignement, la Limite de ce retrait sc substitue & LU'aligne~
ment. Dans le cas des vcies privées, lz limite effective de la

s

voie privée se substitue & L'alignhement.

Lorsque les voies sont en pente, les fagades des batiments
sont divisdes, pour Le calcul de la hauteur, en sections dont
aucune ne peut excéder 30 métres de longueur. La cote de hauteur
de chaque section est prise au milieu de chacune d'elles.

Lorsque Lla construction est &difiés 2 t'angle de cdeux
voies d'inégales largeurs, il est admis gue, sur une longueur
qui n'excéde pas 16 métres, le batiment &difié sur la voie
la plus étroite puisse aveir la méme hauteur aue sur la veie La
plus large.

81 la distance entre deux voies d¢finégales largeurs ou
de niveaux différents est inféricure & 15 métres, la hauteur
de la construction &difide entre les deux voies est régie par la
voie Lla plus large ocu de niveau le plus élevé,

b - Hauteur par rapport aux limites séparatives -

L.a hauteur de tout peoint du bitiment ne peut 8ire supérieure
au double de sa distance & la limite séparative (M = 2L), excep~
tion faite pour Les annexes implantées en Llimite sépcorative
suivant les conditions définies a L'article UAY.

2° = Limitation absolue de la hauteur des constructions

La hauteur des constructions, mesurée a L'égolt de la
toiture cu & Ulacrotére, ne peut excéder 9 métres

Article UA 11 - Aspect extérieur = Cldiures -

= Aspect extérieur -~

sont applicables les dispositions indicuées dans L'an-
nexe I jointe au présent réglement.

= Cldtures -
Les clétures tant a Lfalignement qu®en limites séparatives

sercont constitudes scit par des haies, soit par tous disposi-
tifs & claire=voie comportant ou non un mur-bahut. La hauteur
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des cl8tures sera de 1,50 m au meximum. Les wurs—bahuts ne pour-
ront dépasser 0,50 m, le niveau + § a prendre étant celui du
pcint heaut des trottoirs cu des accotements.

Les murs de cloture dovront suivre fa pente du terrain. Les
clbtures en éléments de ciment moul¢ sont sirictement interdites,
ainsi que tous les matériaux étrengers & la région {(tuile canal
en chapeau par exempled.

Lorsguielles seront doubléces de clantations ou de haies
vives, celles~ci- seront entretenues ou taillles de maniére & con-
~tribuer au bon aspect de 'agglomératicn.

Afin de dégager ta visibilitd pour la circulation, les haies
vives ou similaives constituant ou doublant les ¢létures de tous
les terrains cfangles, ne dépassercnt pas la ccte maximum de 1
métre, ceci sur unc longueur minimum ce 30 métres de part et
d*autre du carrefour.

Article U& 12 = Gbligation d¢ réaliser des aires .
de stationnement -~

Le stationnenent des vdhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations deit &tre
assure en dehors des voies publiques.

Bans le ces ¢° immeubles collectifs, il faut assurer
le stationnement de 1,50 voiture par logement dont §,50
en parking couvert. Bans le cas dhabitations individuel-
les ou individuclles groupées, il faut assurer le station~
nement de 2 voitures par parcaelle dont 1 place accessible
en permanence. PBans le cas de services cu commerces, sera
prévue cuverte au public, une place de stat1onn sment pour
25 m2 de surface d'accueil.

Pour les restaurants, il faudra 3 nlaces pour 18 m2
de salle et pour les hétels ¢ places pour 10 chambres.

Pour les constructions & usage d®activités, ces’
- espaces doivent 2tre suffisants pour assurer L*&volution
et le stationnement des véhicutes de livraiscon et de
service, ainsi que ceux du personnel.

tes garages collect1 s & caractére commercial ot les
garages orévus pour Lo logement des vgh1cules utilitaires
da poids tot al en charge supérieur a 3,5 tonnas ne Deu-
vent étra 4tablis en bordurce d'une vn1e de largeur 1nf;w

rieure 3 o métros..:

fes grouses de garages individuels doivent dtre
disposés dans les parcelles de fagon & ménager une cour
d'évolution a LUlintérieur desdites parcelles et ne pré-
senter qu’un seul accés sur ta voie publicue.

Toutefois, en cas dimpossibilité technique ou éconc-
mique de pouvoir aménager. le nombre d'emplacement néces-
saires au stationnement sur le terrain des constructions
nrojetées (habitaticns, services ou commerces), Le cons-
tructeur peut Stre autorisé, par voic de dérogation, a
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reporter sur un autre terrain situé a moins de 200 métres,
du premier, les places de stationnement qui Llui font
défaut, 3 condition qu'il apporte la preuve qu'il réa~

lise ou fait réaliser lesdites places.

Article UA 13 - Obligation de réaliser des espaces verts -

= Tout projet de construction devra tenir compte
des plantations existantes m@me non matérialisdes
sur le plan doccupation des sols soit en les préservant ,
soit en les recréant avec la méme densité en un
autre lieu de la parcelle.

Les 2ires de stationnement, ainsi que les espaces
tibres de toutes constructions, autres que pelouses et
jardins, doivent &tre plantés.

Dans te cas d'un programme d'ensemble, il devra 3tre
réservé 15 m2 d’espaces verts collectifs entretenus par
logement. Ceux=ci seront plantés .

SECTION III - POSSISILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

Article UA 14 =Coefficient d’occupation du sol

Le coefficient d’occupation des sols est fixé a 0,7 et a 1,5 pour les hétels.

Le € © $ n'est pas Limité :

- dans le cas de restauration de constructions existantes
entrainant ou non une modification de destination compa-
tible avec les articles 1 et 2, 3 cendition qu'elle n'en-
traine pas une extension notable du volume extérieur
initial.

= dans le cas d"éguipements sanitaires de constructions
existantes. =
- dans le cas d'extension de constructions existantes si
cette extension est justifiée par des impératifs familiaux
et n'a pas pour objet la création de Logements supplémen—
taires.

L] -]

ke € 0 S n'est pas applicable aux constructions ou
aménagements de batiments publics, scolaires, sanitaires,
hospitaliers, ni aux éguipements d®infrastructure.

Article UA 15 - Bépassement du € 0 S

Néant
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CHAPITRE II - DISFOSITIONS APPLICABLES AUX ZOMES UB

s

SECTION 71 - WATURE DE L'OCCUPATION DU 30L

ta zone UL est destinte & la construction d’immeubles
a usage d'habitation et de leurs diépencances ainsi qu'2
la construction de batiments destinés & recovoir les com-
merces, services, burcaux et activités qui sont le com-
plénment naturel de L'habitation.

Article UB 1~ Types d°occupation ou drutilisation du sol
interdits

SONT INTERDITS :
1 - Les établissements soumis & autorisation préalable.
2 -~ La création de batiments agricoles

v

3 - les dépdts de ferraille et de vieux watérioux ;

I~

-~ les dépdts de carcasses de voitures ;

5 = les abris mobiles autres cuc ceux Liés 3 un chantier et
donc provisoires,

[+

= Llouverture et Liexploitation de carriéres,

7 = Les campings et le stationnement des caravanes de toute
nature.

Article UB 2 - Types d'cccupation ou d’utilisation du sol auto-
risés sous condition

Sont admis les installations d'intérdt général et les
équipements publics qu’ils fassent ou non L'objet d'une
déclaration d'utilité publique.

Les etablissements existants ainsi que les batiments
agricoles sont autorisés & se maintenir en place. Toutéfois,
les nouvelles implantations ot les extensions ainsi que les
reconstructions aprés sinistre des établissements existants
ne pourront etre admises que sous Les réserves suivantes :

= que leur implantation en milieu urbain ne orésente pas de
risques pour La sécuritéd des voisins existants ot notentiels
(incendie, explosion . . .?

= qu'ils n'entrainent pas pour le voisinage de nuisances inac-
ceptables, scit que (‘établissement soit en lui-méme pau
nuisant, soit que les mesures nécessaires 3 L'&limination
des nuisances de nature a rendre indésirable la présence
d’un tel établissement dans la zone soient orises,



- que les nécessités de leur fonctionnament, lors de leur
ouvuerture, comme & terme, scient compatibles avec les
infrastructures existantes {notammeni .es voies de circu-
lation) 2t les autres cquipements coll:ctifs

= que leur volume et leur aspect exteérieur soit compatible
avec les milieux environnants.

SECTION II - (OMDITIONS D'OCCUPATION D SOL -

Article UG 3 - Accés et voirie =

Les terrains doivent Ztre desservis par des voies,
publigues ou privées, dans des conditicns répondant 3.
U'importance et & la destinetion de L immeuble ou de L'en-
semble d"immeubles qui y sont édifiés, notamment.en ce
qui concerne la sécurite et la commodité de la circulation
et des accés et des moyens d'apmproche permettant ume lutte
efficace contre U'incendie.

Tout terrain enclavé est inconstructible, 3 moins que
sen propriétaire obticnine une voic de desserte sur les
fonds de ses voisins dans les conditions fixées par Lfar-
ticle 682 medifid du Code Civil.

Toute vcie nouvelle non figurée au Plan d'Occunation
des Sols devra avoir une largeur :

= de 4 métres de plate-forme si etle n'est pas des-
tinde a desservir plus 2'unz maison individuelle et si sa
Longueur n'excéde pas &0 métres; touts possibilité de désencla-
vement de terrains & partir de cette voie, entrainant des
implantations de constructions supplémentaires nécessitant
une plate=forme de & métres.

§1 une voie privée doit &tre classée dans le domaine
public sa plate=forme ne doit pas 2tre inféricure 3 8 mé-
tres, sauf circonstances techniques particuliéres appréciées par le
Conseil Municipal dans une délibération motivée.

Les voies en impasse dont la longueur n’excéde pas 64

métres, doivent comporter une aire de retournement amé-
nagee sur leur partie terminale susceptible de contenir
un cercle de 15 métres de diamétre.

. Les voies en impasse dont la longueur est supérieure
a 60 metres et desservant plus d'une maison individuelle doivent
comporter au mcins une aire de retournement aménagée sur leur
partie terminale susceptible de contenir un cercle de 25
métres, de diamétre.

Toyt point d'une voie en impasse .desservant plus
d'un logement et dont la longueur excéde &2 métres devra
etre ¢loignd de moins de 60 métres du début de L'impasse
ou d’une aire de retournement.



ar-icle Ue & = Desserte on eau et Assainissemont -

Lialimentation en cau potable et L°assainisscment de
toute construction 2 usage dhabitaticn et de tout lacal
pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou
i Liagrément ainsi que Lfévacuation, lépuraticn et le rejet
des eaux résiduaires industriclles doivent &tre assurés par
Lfutilisation des réscaux publics dens des conditions confor-
mes aux réglements en vigtieur et aux prévisions des avant-
projets d'alimentation en eau potable et d'assainisscment.

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre
raccordée au réseau collectif d'rssainissement, s'il existe.
pans le cas contraire, tcute construction nouvelle devra
pouvoir s’y raccorder dés sa mise en place.

Lrticle UD 5 - Caractéristiques des terrains -

MEANT

Article UZ 6 - Implantation des Constructicns par rapport
aux voies -

Les constructions deoivent &tre implantées en racul de :
-~ & métres de L'alignement de toutes Les voies.

Toutefois, lorsque la majorité des constructions exis-
tantes est implantée & Lfalignement ou .en recul de moins de
4 métres, les constructions ncuvelles doivent &tre alignées
sur les constructions existantes.

Des reculs super1eurs peuvent &tre imposés notam=
-ment au ci¢bouché des voies d'actés et aux carrefours des
voies pubiigues de maniéré a dégager la visibilité.

pes reculs inférieurs peuvent &tre admis
. lorsque ta top ograph1e des lieux le justifie, ]USqU aim
" de. U'alignement notamment pour les garages.. :

hrticle UB 7 - implantation des Constructions par rqpport
aux Limites séparatives -

1 - La distance horizontale de- tout point d'un batiment
au point Le plus proche de la Limite parcellaire doit &tre
au moins égale a La moitié de la différence dfaltitude
entre ces deux points sans pouveir étre 1nfbr1eure a4 métres
(#/2 mininum 4 meures)n

-.=nTou¢efo1s, la construction de bat1ments 301gnant La
Limite narcellaire est autorisée : o



aY dans le cas de constructions groupées en vue d’as=—
surer Llintimité des espaces nrivatifs ot 30US
réserve que les logements fassont L'cbjet ’un
permis groupé.

b) Llersque les constructeurs sont d'accord pour édi-
fier des batiments jointifs de volume et dfaspect
similaire, sans nouvoir excéder cing bdtiments
consécutifs, les deux extrémes respectant La
regle des & métres du cdté opposé & la limite

s

jointive (/2 minimum & métres).

¢) s'il n'en résulte pas pour La parcelle voisine
une privation denscleillement pour des bt .ments
dge faible importance dont la hayteur
n'excéde pas & métres hors tout.

3 - Dans les lotissements nouveaux et constructions
groupées, la distance horizentale de- tout point
d'un batiment -au point leptus proche-de la-limite
parcellaire pourra

_ a) étre récduite a 3 métres pour permettre, le ju-
melage futur des constructions par-des annexes “complé-
rentaires (atelier de rangement ou-de bricolage, 2°
garage a voiture, garage a caravane).

b) 8tre réduite & 2 métres dans les parties Nord
et Ouest des lots, & condition que cette distance soit
portée 3 & métres dans les‘parties Est et Sud..

Article Ub 8 - Implantation des cbnstructions les unes par
rapport aux autres sur une mome propriété -

1'="Les constructions situdes. sur un terrain appartenant
au méme proprié¢taire doivent otre inplantées de telle maniére
que les baies éclairant les piéces d'habitation ne sojent mas-
quées par aucune partie d'immeuble qui, a LU'appui de ces baies,
serait vue sous un angle de plus de 45° au=-dessus du plan
horizontal:

2 - Les constructions qui ne sont pas & usage d'habitation
tels que notamment les magasins, les burecaux et leg annexes,
sont soumises aux mémes régles d'espacement que celles-ci dans
la mesure ol elles peuvent dtre assimitées, par leur mede
d'occupation ot d'éclairement, a des habitations.

3 = Entre deux bA3timents non contigus doit toujours &tre
ménagée une distance suffisante pour permettre L'entretien fa-
cile des marges de reculement et des batiments eux-mémes et,
s'il y-a lieu, le passage et le fonctionnement du matériel de
Lutte contre l’incendie. Il peut étre exigé une distance mini-
male de 5 métres.

Article U 9 - Emprise au sol -

KEANT
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Article UB 10- Hauteur des constructions =~

1° = Limitation relative de la hauteur des constructions
par rapport & la largeur des voies et aux limites séparatives

La hauteur e toute construction doit &tre inférieure
a une limite de hauteur relative au=dessus e laguelle seuls
peuvent &tre édifiés des cuvrages indispensables et de faible
esprise tels que souches de cheminée et de ventilation, garde
corps, cages d'ascenseurs, chaufferies, ¢lC..a).

a = Hauteur par rapport 3 ta largeur des voies -

La distance horizontale de tout point d'un b3timent au
point le plus proche de Lfalignement opposé, doit étre au moins
égale a la différence de niveau entre ces deux points (M = L)
le batiment devant ensuite s®incornorer & L'intérieur diun
angle de 45°.

Une tolérance de 1 métre est admise lorsgue la hauteur
calculée comme indiqué ci-dessus ne permet pas d'édifier un
nombre entier d’étages droits. Une tolérance de 2 métres est
également admise pour Lles murs—=pignons, cheminées et autres
éléments de construciion indispensables.

$"il existe lfobligation de construire en retrait de
L"alignement, la limite de ce retrait sc substitue & L'aligne-
ment. Dans le cas des voies privées, la limite effective de la
voie privée se substitue a L'alignement.

Lersque les voies sont en pente, les fagades des bdtiments
sont divisées, pour le caloul de la hauteur, :n sections dont
aucune ne peut exséder 30 métres de longueur. La cote de hauteur
de chaque section est orise au milieu de chacune dfelles.

Lorsque la construction est édifiée & L'angle de deux
voies d°inégales largeurs, il est admis que, sur une longueur
gui n'excéde pas 16 méires, le bitiment é&difié sur ta voie
la plus étroite puisse avoir La m@me hauteur que sur la veoie la
plus large. -

81 la distance entre deux voies d'inégales largeurs ou
de niveaux cdifférents ast inférieure a 15 métres, la hauteur
de L2 construction édifiée entre les deux voies est régie par la
voie la plus large ou de niveau le plus élevé.

b = Hauteur par rapport aux limites séparatives -

La hauteur de tout point du bhatiment ne peut &tre supérieure
au double de sa distance & la limite séparative (H = 2L), excep=
tion faite pour les annexes implantfes en limite séparative
suivant les conditions définies & l'article Ug7.

2% = Limitation absolue de la hauteour ces constructions

La hauteur des constructions, mesurdiec a L'égolt de la
toiture ou & L'acrotére, ne peut excéder ¢ métres (



- 16 -

fspect extérieur - CL3tures =

14

”ﬁﬁftic[e uE 11

= -Aspect extérieur -

.. CSont spplicables les dispositieps indiquées dans L an~
nexe I jointe au présent réglement.

= {l&tures =

Les ¢litures tant & L alignement gu’en Limites séparatives
seront constituées soit par des haies, soit par tous disposi-
tifs 3 claire-voie comportant ou non un mur-bahut. La hauteur
des clotures sers de 1,50 m au maximum. Les murs-bahuts ne pour-
ront dépasser 0,50 m, le niveau + 0 2 prendre étant celui du
point haut d=2s trottoirs ou des accotements.

Les murs de cldture devront suivre la pente du terrain. Les
ctdtures en ¢léments de ciment moulé sont strictement interdites,
ainsi que tous les matériaux etrangers & la région (tuile canat
en chapeau par exemplel.

Lorsqu'elles seront doublées de ptantat1ons ou de haies
vives, celles-ci seront entretenues cu taillées de maniére a con=
tribuer au bon aspect de L°® agglomtrat1on, .

Afin de dégager la V1s1b1l1te pour La circulation. les haies
vives ou similaires constituant cu doublant les clétures de tous
les terrains d’angles, ne dépasseront pas la cotc maximum de 1
métre, ceci sur une longueur minimum de 50 métres de part et
d'avtre du carrefour.

Articke 13 12 - obligation de réaliser des aires
de,stationnement - .

Le stationnement des véhicules correspondant aux.
besocins des constructions et installations doit etre
assuré en dehors des voies publ1ques,

Dans le caS'd°immeubles coLlectifs, il faut assurer
le stationnement de 1,50 voiture par logement dont €,50
en parking couvert. Dans le cas d*habitations individuel-
les ou individuelles groupées,. il faut assurer le station-
nement de 2 voitures par parcelle dont 1 piace accessible
en permanence. Dans le cas de services ou commerces, sera
;prevue ouverte au public, une. pLace de stationnement pour
25 m2 de surface d'accueil.

Pour lLes constructions & usage d’activités, ces
espaces doivent &tre suffisants pour assurer '&volution
et Le stationnement des véhicules de Livraison et de
service, ainsi aque ceux du personnel.
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Les garages collectifs & caractére commercial et les
garages prévus pour le logement des véhicules utilitaires
de poids total en charge supérieur a 3,5 tornes ne peu-
vent &tre établis en hordure d'une voie de largeur infé-
rieure & 8 métres.

Ltes groupes de gareges individucls deivent 8tre
disposés dans les parcelies de facon 2 mENAGEr une cour
d'évolution & L'intérieur desdites parcelles ot ne pré-
senter quun seul accds sur la voie publiaque.

Article UB 13 ~ Cbligation de réaliser des espaces verts -

= Tout projet de construction devra tenir compte
des plantations existantes m@me non matérialisées
sur le plen d'occupation des sols soit en les préservant .
soit en les recréant avec la mlme densité en un
auire lieu de la parcelle.

Les aires de stationnement, ainsi que les espaces
libres de toutes constructions, autres gque pelouses et
jardins, doivent &tre plantés.

Pans le cas d'un programme d'ensemble, il devra &tre
éservé 15 md d'espaces verts collectifs entretenus par
logement. Ceux-ci seront plantis .

SECTION IXI - POSSIBILITE WAXIMUE D'OCCUPATION DU SOL

Lrticle UB 14 ~Coefficient s'occupation du sol

Le € 0 S applicable est ¢gal 2 ©.40 (coefficient exprimant
lc nombre de m2 de plancher hors oecuvre nette constructible
(8P) par m2 de terrain (33, soit St = 0,40 )

pour les constructions a usage d'habitation.
ie € 0 3 n'est pas limité -

= dans le cas de restauration de constructions existantes
entrainant cu non une modification de destination compa=
tible avec les articles 1 et 2. 2 condition quielle n'en-
traine pas une extension notable du volume extérieur
initial.

= dans le cas d'équipements sanitaires de constructions
existantes.

Le € C S n'est pas applicable aux constructions ou
aménagements de batimenis publics, scolaires, sanitaires,
hospitaliers, ni aux éguipements d*infrastructure.

Article UB 15 - Dépasscment du € 0 S

NEARKMT



