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Commune des VILLEDIEU Dossier Permis d’aménager 10/10/2023
lotissement rue Principale Réglement du lotissement

1. Introduction

Le présent cahier a pour fonction d’établir les prescriptions architecturales et
paysageres du lotissement rue Principale sur la commune des VILLEDIEU.

Les prescriptions ont pour objet 'harmonisation des constructions projetées et la
cohérence du projet d’ensemble dans un souhait de qualité environnementale,
paysagere et architecturale.

Le nouveau lotissement a pour vocation un habitat de type individuel.

Le présent reglement s’applique aux parcelles des lots individuels.

Ces recommandations completent et précisent
Les regles d’'urbanisme en vigueur.

Les régles précisées dans les paragraphes suivants, permettent de connaitre les
autorisations, interdictions et préconisations s’appliquant a chacune des parcelles
que tout résident sera tenu de respecter.

[l s’agit d’'un guide pour les habitants et constructeurs afin de créer un habitat de
qualité.

Pour rappel, certaines prestations sont a la charge de 'aménageur et chaque projet
individuel devra tenir compte et intégrer ces prestations dans un souci
d’harmonisation d’ensemble :

-cl6ture en retrait de la limite de I'emprise publique avec plantation d’une haie mixte
en facade

-implantation des coffrets techniques au droit des accés intégrés dans la haie mixte
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Commune des VILLEDIEU Dossier Permis d’aménager 10/10/2023
lotissement rue Principale Réglement du lotissement

2. Article Ua1 : Occupations et utilisations du sol
interdites

Il n’est pas fixé de régles complémentaires a celles du réeglement du PLU, un
polygone d’implantation est précisé pour chaque lot dans le cadre du permis
d'aménager. Les constructions de deux logements et plus ne sont pas autorisés.

3. Article Ua2 : Occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particulieres

Il n'est pas fixé de regles complémentaires a celles du réglement du PLU sachant
que chaque lot aura un polygone d’'implantation.

4. Article Ua3 : Acces et voiries
1. ACCES

Un seul acces véhicule et piéton est autorisé par parcelle privative, locative ou en
propriété.

2. VOIRIE

Il n'est pas fixé de régles complémentaires a celles du réglement du PLU.

5. Article Ua4 : Desserte par les réseaux

Les coffrets techniques et boites aux lettres seront accessibles depuis le domaine
public.

lls pourront étre intégrés dans des éléments magonnés a la charge de I'acquéreur.

1. EAU POTABLE

Chaque logement sera alimenté par un branchement particulier composé d’un tuyau
en attente et d’'un regard incongelable modéle Open HCV de chez PARAGEL ou
équivalent. Il permettra la mise en place d’un compteur intégré dans le regard,
travaux réalisés par le concessionnaire et a la charge de I'acquéreur.

Les regards de comptage individuels seront implantés sur domaine privé, en limite
de propriété. L’'accés aux regards de comptage se fera directement, et ce, en
permanence, par le domaine public. Aucune cléture ne génera l'accessibilité au
regard (voir schéma ci-apres).
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Commune des VILLEDIEU Dossier Permis d’aménager 10/10/2023
lotissement rue Principale Réglement du lotissement

Remarque : les regards de branchements des réseaux humides seront disposés en
limite de propriété sur le domaine prive, I'accés sera libre a 'ensemble de ces trois
regards (AEP, EU, et EP) depuis le domaine public.

*‘ 2m environ r
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Domaine public :
Trottoir
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A noter que le batiment existant sur le lot 1 de ce lotissement est déja alimenté par
un branchement récent d’eau potable. Ce branchement sera conservé pour ce lot.

2. EAUX USEES

Les boites de branchement seront implantées sur domaine privé en limite de
propriété. L'accés a ces boites se fera directement, et ce, en permanence, par le
domaine public. Aucune cléture ne génera I'accessibilité aux boites (voir schéma ci-
avant « eau potable »).

Chaque logement possédera sa propre boite de branchement.
Les eaux usées seront dirigées vers la boite de branchement attribuée.

3. EAUX PLUVIALES

Les acquéreurs des lots, au moment de leur dépbt de demande de permis de
construire, devront faire réaliser un essai de perméabilité en vrai grandeur pour
s’assurer de la possibilité dinfilirer les eaux pluviales générées par le ruissélement
de leurs surface imperméabilisées (toitures, cours, ...) par le biais de tranchées
d’infiltration sur leur terrain. |l sera nécessaire de relier le trop-plein de ce systeme
d’infiltration au réseau d’eaux pluviales par le biais de la boite de branchement a
créer afin d’éviter toute montée en charge et débordement en cas d'orages
exceptionnels. En cas d'impossibilité d’infiltration a la parcelle démontrée, ces eaux
pluviales seront directement raccordées au réseau EP principal a créer sous la voirie
du lotissement par le biais de la boite de branchement située en limite de propriété.

x
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4. ELECTRICITE, TELEPHONE et TELEDISTRIBUTION

Il n’est pas fixé de régles complémentaires a celles du réglement du PLU.

6. Article Ua5 : Caractéristiques des terrains

L’'objectif est d’adapter la construction au terrain et non linverse. La forme et la
position de la construction dépendent des dispositions du site. Profiter du soleil, se
protéger du vent, profiter des vues et de la végétation existante, etc.

1. ORIENTATION BIOCLIMATIQUE

Les ouvertures, la forme, et limplantation des constructions doivent étre
constamment pensées suivant la recherche de gain thermique (chaleur entrante et
sortante) et 'apport maximal de lumiére naturelle.

2. RESPECT DU RELIEF

La construction devra respecter la topographie du terrain naturel et s’intégrer dans la
pente. La construction ne doit en aucun cas entrainer des mouvements de terre
excessifs pouvant porter atteinte au caractére du site et ne devront pas dépasser
0.80 m. La terre sera régalée en pente douce. Les niveaux de sol devront
s’implanter le plus prés possible du terrain naturel.

7. Article Ua6 : Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques
Il nest pas fixé de régles complémentaires a celles du réglement du PLU.

8. Article Ua7 : Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

L’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives des lots se fera
suivant un polygone d’implantation donné dans le cadre du permis d'aménager et
reporté sur les plans de lots et devra respecter les réegles du PLU.

9. Article Ua8 : Implantation des constructions les unes
par rapport aux autres sur une méme propriéteé
Il nest pas fixé de régles complémentaires a celles du réglement du PLU.

10. Article Ua9 : Emprise au sol des constructions
Il n’est pas fixé de coefficient d’emprise au sol.
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lotissement rue Principale Réglement du lotissement

11. Article Ua10 : Hauteur des constructions

Il n'est pas fixé de regles complémentaires a celles du reglement du PLU. Pour
rappel, la hauteur maximale (égout de toiture ou acrotére) des constructions est fixée
a 8 metres.

12. Article Ual11 : Aspect extérieur

L’objectif de ces prescriptions est de préserver une harmonie architecturale de la
zone aménagée et d’assurer son intégration dans la commune en respectant le
méme langage architectural.

1. TOITURES

La forme des toitures doit s’harmoniser avec les constructions existantes
avoisinantes. Les toitures terrasse ainsi que les toitures a quatre pans sont interdites.
L’emploi de matériaux de couverture de I'architecture traditionnelle est recommandé :
tuiles de tons rouges a bruns, vieillis ou nuancés. Les tuiles de couleur noire sont
interdites.

2. PAREMENTS EXTERIEURS

Il nest pas fixé de régles complémentaires a celles du réglement du PLU.

3. MENUISERIES

Les menuiseries pourront avoir des teintes plus soutenues que la facade. Le
nombre de couleurs est limité a deux. Les menuiseries extérieures (portes d’entrées,
fenétre, volets...) seront obligatoirement peintes, laquées ou pré peintes, les lasures
colorés sont autorisées.

Les couleurs vives sont interdites et une harmonie est a prévoir entre les
menuiseries et la porte de garage.

4. VOLETS

Les ouvertures seront habillées de volets a battant pleins ou ajourés, de volets
coulissants ou de volets roulants. Les volets roulants seront tolérés a_conditions
qu’ils soient intégrés (pas de caisson apparent a I’extérieur). Pour les volets
extérieurs de type battant, le PVC est déconseillé.

5. GOUTTIERES ET DESCENTES D’EAU

Les gouttieres et descentes d’eau seront intégrées au mieux a la construction.
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6. CLOTURES

Il n’est pas fixé de régles complémentaires a celles du réglement du PLU.

13. Article Ua12 : Stationnement
Il nest pas fixé de régles complémentaires a celles du réglement du PLU.

14. Article Ua13 : Espaces libres et plantations —

espaces boisés classés
Il nest pas fixé de régles complémentaires a celles du réglement du PLU.

15. Article Ua14 : Coefficient d’occupation du sol
(COS)

La surface de plancher des lots est définie suivant le tableau ci-dessous :

N° de lot Surface du lot (m?) Surface de plancher
(m?)
1 932 800
2 879 250
3 758 250
TOTAL 2569 1300

16. Article Ua15 : Performance énergétiques et
environnementales

L’installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable type
panneaux solaires est acceptée. Leur intégration architecturale est a soigner.

17. Article Ua16 : Infrastructures et réseaux de
communications électroniques
Il n'est pas fixé de régles complémentaires a celles du réglement du PLU.

18. ANNEXE : Dispositions applicables aux zones a
urbaniser — Zone Ua du PLU en vigueur
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE

Caractéres de la zone U
La zone | est une zone correspondant & des secteurs déja urbanisés et a des secteurs ol les

équipements publics exastants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

Définition des différents secteurs et sous-secteurs de la zone U -

UA: elle comespond & un habitat ancien, caractérisé par une structure plutdt tradiionnelle. Le bafi
relativement dense, est souvent implanté sur limite séparative ou avec un |éger refrait et 3 I'alignement
par rapport aux voies.

UB : glle comespond aux extensions urbaines confinues et discontinues. Elle comprend notamment des
constructions plus ou moins récentes et moins denses que dans la pariie ancienne du bourg. Les
constructions sont généralement situges en marge de 'actuel bourg-centre.

Les entrepdts ont été définis par la commune comme étant des constructions d'une hauteur maximum
de 7 méfres au faitage et 5 métres & l'acrotére. L'alfitude d'une construction est mesurée & partir du
point moyen du ferrain d'assiette de la construction avant les travaux d'exhaussement cu d'affouillement
du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Commune de Les Villedieu
Plan Local d'Urbanizme — Réglement
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CHAFITRE 1 : SECTEUR UA

Article 1 = UA : occupations et utilisations du sol interdites

Dispositions générales :

Les activités, constructions et installations de nature & enfrainer des nuisances incompatibles
avec le voisinage des zones d'habitation.
Les fravaux d'aménagement, I'agrandissement ou la fransformation des établissements de
toute nature s'il en résulte une atteinte 4 la sécurité des habitations voisines ou 3 la salubrité de
['emvironnement urbain.
Les mades particuliers d'utilisation du sol suivants :

o les parcs d'atiraction et les parcs résidentiels de loisir,

o le stafionnement de plus de 3 mois de caravanes isolées,
les terrains de camping et de caravanage,
les terrains d'accueil d'habitations legéres de loisirs,
les depots de ferrailles, de déchets et de véhicules hors d'usage.
les dépdts de véhicules neufs ou d'occasion.
Les aﬂoullements et exhaussements du sol 3 l'exceplion de ceux nécessaires a la réalisation
d'une occupation du sol autorisée.
L'ouverture et 'exploitation de camiéres ainsi que la créafion d'éangs.
Les dépdts ef le stockage de matiéres dangereux ou foxiques, a l'exception de ceux ligs aux
activités admises.
Les constructions a usage d'indusfrie, d'exploitation agricole ou foresfiére.
L'agrandissement, la transformation des établissements existants sil en résulte une
augmentation substanfielle de nuisances pour le voisinage des habitations ou une atteinte a la
salubrité et & la sécurité publique.

O 00

(]

Article 2 - UA : occupations et utilisations du sol soumises 3 des conditions particulidres

Disposition générale :

Les ocoupations et utilisations du sol figurant en emplacement réservé.

Les constructions & usage commercial, artisanal et de bureaux a condifion d'&tre compatible
avet la proximité des habitations.

-Les constructions et installations ou travaux nécessaires 3 la réalisation, a l'entretien ou 4 la
maintenance d'ouvrages publics ou d'intérét général & condifion défre compatible avec la
proximité des habitations.

Article 3= UA : aecés et voiries

Dispositions générales :
Les voies publiques ou privées doivent avoir des caracténistigues adaptées a 'approche du matériel de
lutte confre 'incendie, aux usages gu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent dessenr.

L'auforisation administrative peut &fre refusée si les accés présentent un risque pour la sécunte des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

Commune de Les Villedieu
Plan Local d'Urbanisme — Reéglement
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Article 4 = UA : desserte par les réseaux

Dispesitions générales :

Eau potable :

Toute consfruction ou installaion qui requiert déire alimentée en eau potable, dort 'éfre par
branchement au réseau public de distibution.

En cas d'absence de réseau public d'alimentation en eau potable, cette alimentation devra &fre mise en
place dans le respect des réglementations en vigueur et des préconisations de I'Agence Régionale de
Santé.

Eaux usées -
Chaque branchement neuf devra se raccorder obligatoirement au réseau collectif existant sauf
disposition contraire prévue par le zonage d'assainissement en vigueur.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non fraités vers les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite.

Les branchements d'eaux usées devront &fre réalisés selon les préconisafions du réglement
d'assainissement. Leur bonne exécufion devra étre vériiée par le service dassainissement (le colt de
la vérfication pouvant incomber au pétiionnaire).

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur un ferrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales.

Les dispositifs de gestion des eaux pluvales issues du domaine public et du domaine prive sont
obligatoires, quelle que soit la surface a urbaniser.
lls peuvent consister en -

- linfiltration dans le sol, sous réserve de compatibilité avec les dispositions des pénmefres de
profection des captages d'eau potable,

- la récupération ef la rétention dans des citernes privatives,

- la mitation de limperméabilisation,

- lufiisation des espaces exteneurs, legérement en confrebas de |a voirie qui dessert [a parcelle,
pouvant supporter sans préjudice une lame d'eau de faible hautewr, le temps d'un orage
(jardins, allées, bassins, noues, places de stationnement, place de retournement, ),

- lavegétalisation des toitures.

Si aucune de ces solutions ne peut éftre appliquée, les eaux pluviales pourront étre Evacuées
directement vers un émissaire naturel a écoulement superficiel (cours d'eau, fossg, ...). Dans ce cas,
['autorisation du gestionnaire du miliew de rejet est 4 solliciter.

En cas dimpossibilité de rejet vers un émissaire naturel, le rejet pourra exceplionnellement étre diriga
vers le réseau public d'assainissement, conformément au réglement d'assainissement en vigueur.

Reseau d'électnicité, de téléphone et de télédistribution -
Les branchements privés & créer doivent étre enterrés.

Article 5 = UA : earactéristiques des terrains.

Commune de Les Yilledieu
Plan Local d'Urkanizme — Réglement

BEJ L'Ingénierie Haut-Doubs -page 11 sur 15— LV21218_PA10_REGLEMENT_A.doc
25300 PONTARLIER
S/2021/09/218




Commune des VILLEDIEU Dossier Permis d’aménager 10/10/2023
lotissement rue Principale Réglement du lotissement
11
Mon réglementé.

Article 8 = UA : implantation des constructions par rappert aux veies et emprises publiques

Definitions :

Sauf disposition spaafigue, les distances, par rapport aux emprises publiques et aux voies existantes, &
modifier ou & créer, sont mesurées entre le point de la construction le plus proche de l'emprise publique
et la limite d'empnise de la voie ou de I'emprise publigue.

Les distances, par rapport aux berges des cours d'eau et des fossés sont mesurées 4 partir du point de
la construcion le plus proche foutes saillies comprises des berges des cours d'eau et des fossés.

Dispositions générales :
La fagade avant de la construction doit &tre située entre 3 et 5 métres par rapport 4 'alignement des
voies publigues.

Lisolation extérieure des constructions existante a ['approbation du PLU pourra éfre réalisée sur le
domaine publique dans la limite de 20 centimétres supplémentaires par rapport a la fagade du batiment,
a condifion que cela n'engendre pas de problémes d'acces pour les vehicules.

Dispositions particuliéres :
Les disposttions générales ci-dessus ne s'appliquent pas

- aux construclions a edifier en arriére d'une consfruction existante. Dans ce cas, limplantation
des constructions doit se faire au-dela de 5 métres des voies et emprises publigues.

- aux ouvrages a caractére technigue. Dans ce cas, limplantafion doit se faire sur limite ou au-
dela de 0,50 métre de |z limite d'emprise publique.

- aux extensions des constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent
article, dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation de la non-conformité.

Toutes constructions et installafions doivent éfre implantées 3 une distance minimale de 15
métres par rapport aux berges des cours d'eau et des fossés existants ou & modifier.

Article 7 = UA : implantation des constructions par rappert aux limites séparatives

Dispositions générales :
A moins que le batiment & construire re jouxte la limite séparabive, la distance comptée
horizontalement de tout point de la consiruction projetée au point de la limite parcellaire qui en st e
plus rapproché doit &fre au moins égale 4 la moitie de la différence d'altitude enfre ces deux
poirts sans pouvoir &tre inféneure 3 trols métres.

Dispositions particuliéres :

Les dispositions générales ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages & caractére technique, nécessaires au fonclionnement de la voire et des
reseauy, et qui devront éfre implantés a une distance d'au meins 0,50 metre des limites

séparatives.
- aux constructions annexes, qui pourront simplanter & une distance minimum de 3 métres des
limites séparatives.
Commune de Les Yilledieu
Plan Local d'Urbanizme — Réglement
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- aux extensions des construcfions existantes non conformes aux prescriptions du présent
article, dans la mesure ol il n'en résultera pas une aggravation de la non-conformité.

Toutes constructions ef installations doivent étre implantées & une distance minimale de 15

métres par rapport aux berges des cours d'eau et des fossés existants ou & modifier.

Article § - UA : implantation des constructions les unes par rappert aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article 8 = UA : emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 = UA : hauteur des constructions

Définition :

La hauteur des volumes principaux des constructions est mesurée au faitage ou a 'égout de toiture ou
a lacrotére & partir du point moyen du terrain d'assiette de la construction avant les fravaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet.

Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres.. ) ne sont pas compris dans le caloul des
hauteurs.

Dispositions générales ;

La hauteur des batiments principaux doit sharmonier avec la hauteur des batiments voisins sans
pouvair excéder 3 niveaux pour les constructions d'habitation (R+1+C) et 9 métres & 'égout de toiture
ou & I'acrotére pour les autres consfructions.

Les infrastructures et équipements publics ou d'intérét général ne sont pas concernés par le présent
arficle.

En cas d'extension, de rénovation, ou transformation d'une construciion ou installation dont la hauteur

est supéneure a celles indiquées, les régles c-dessous ne s'appliquent pas. Dans ce cas, elles sont
limitées & la hauteur d'ongine des constructions.

Article 11 = UA : aspect extérisur

Dispositions générales .

L'autorisation peut éfre refusée ou n'éfre accordée que sous réserve de ['observation de prescripions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
des batiments ou owrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter afteinte au caractére ou &
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, ainsi qu'aux paysages naturels ou urbains.
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Les éléments bdtis existants idenfifiés au titre du L123-1-5 Il 2° du code de l'urbanisme pourront faire
l'objet de fravaux d'entretien ou de mise en sécurité mais leur aspect extérieur devra éfre préserve en
[état.

Seuls les talus et déblais partiels, rétablissant la pente naturelle ou répondant & des confraintes

ftechnigues liées aux réseaux sont aulorisés.

La hauteur des murs bahuts est imitée & 0.50 méfre, la hauteur des murs bahut accompagnés de
grillages ne pourra pas excéder 1,10 métres.

La hauteur des haies est imitée a 2 métres et doivent &tre implantées & 50cm minimum des limites
séparafives.

Les fagades devront arborer des teintes et des maténaux respeciusux de |a tradiion locale.

Toitures -

Les toitures des volumes principawx doivent &tre recouvertes par des matériaux rappelant |a ferre cuite

ou la tdle. Cetie disposition ne s'applique pas aux dispositifs de production d'énergie renouvelable et en
cas de toiture terrasse.

Le présent article ne s'applique pas aux batiments ef equipements publics.

Article 12 = UA : stationnement

Dispositions générales :

Le stabionnement des wéhicules correspondant aux besoins de toute construction ou installation
nowvelle, autorisée par le présent réglement de zone, doit &tre assuré en dehors du domaine public
selon les nomes minimales définies ci-aprés.

Pour les aufres consfructions autorisées a 'exception de I'habitafion, il devra étre réalisé en dehors des
voies publiques des aires de stationnement comespondant aux besoins de ces opérations et selon les
normes minimales.

Les besoins en stationnement étant essenfizllement fonction du caractére des établissernents, ces
normes minimales pourront élre adaptées compte tenu de la nature, de la situation de la consfruction
ou d'une polyvalence éventuelle d'ufilisation des aires.

Pour les constructions nouvelles & usage de logement, il est exigé la création 2 places de
stafionnement par logement.

Pour les extensions, les fransformations, les changements de destination ou les rénovations a usage de

logement, il est exigé la création d'une place de stationnement par franche de 7Om* de surface
plancher.

Article 13 = UA : espaces libres et plantations = espaces boisés elassés

Dispositions générales :
Les haies de coniféres ne sont pas auforisées.
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Doivent &fre obligatoirement plantées des haies polyspécifiques d'essences de feuillus.
Les surfaces non affectées A |a construction et au stafionnement devront &tre enfrefenues.

Tout projet devra prévoir la plantation 4 base d'arbres fruiers ou de feullus 3 moyenne fige, ou de
haies vives, de maniere a integrer le mieux possible les constructions dans 'environnement naturel.

Article 14 = UA : coefficient d'occupation du sol (COS)

Il n'est pas fixé de COS dans la zone UA.

Article 15 = UA : Performance énergétiques et environnementales

Non réglementé.

Article 16 = UA : Infrastructures et réseaux de communications électronigues

Dans les opérafions d'ensemble, les dispositions permettant le déploiement des réseaux de
communication haut débit en souterrain doivent étre mises en ceuvre.
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