| ~gr etrefann-x&®s VarcdE de ce joui

v
" .rouvant le projet dé lotissement

SANCON, le 2
S e "1 25 4ANYIER 197

LOTISSEMENT A usage d'habi
appartaénant aux Censorts M

COMMUNE DE CHAUX;E?UVE

s iy San

Pour e Préfet et ‘par déiigaiion:
I’Administrateur Civil =
Directeur Dépariemental de I’Equipemedomeurant A ¢ CHAUX

- située & ¢ CHAUX NEUVE

. = lieu=dit ¢ Le Lernier
~ cédastrée section B n® 298
- LOTISSEHENT " EDELWEISS "

fni

Di”_(f.‘wl

TITRE I
TR
DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - OBJET :

Le présent réglement a pour objet de fixer lesg régles et
servitudes d'intér8t général imposées aux acquereurs des lots, notam-
ment en ce qui concerne le caractére et la nature des constructions
a édifier, la temue des propriétés, les plantations et les clotures
ceci dans le but de donner 3 l'ensemble du lotissement, un aspect
agréable et garantir ainsi l'agrément de vie de ses habitants.

Il est opposable & quiconque détient ou occupe & quelque
titre que ce soit, tout ou partie dudit lotissement,

Il doit 8tre visé dans tout acte translatif ou locatif des
parcelles et un exemplaire doit &tre annexé a4 tout contrat de vente
ou de location, qu'il s'agisse d'une premidre vente ou location, de
revente ou de locations succéssives,

ARTICLE 2 -~ DESTINATION DU LOTISSEMENT

Le lotissement est réservé a des constructions & usage
d'habitation secondaire,

ARTICLE 3 - SERVITUDES GENERALES

Les lotisseurs et acquereurs des lots recounaissent qu'ils
sont soumis aux dispositions du décret n® 61,1298 du 30 Novembre
1961 ou les textes qui seraient appelés A s'y substituer,

ARTICLE 4 ~ SERVITUDES ACTIVES OU PASSIVES

Les acquereurs des lots jouiront des servitudes actives
et supporteront les servitudes passives, apparentes ou nonm, contimues
ou discontinues pouvant grever les terrains qui leur seront vendus,

Le lotisseur déclare qu'd sa connaigsance, il n'en existe

Pas.,
Si des servitudes se révélaient ultérieurement, il ne pour-

ralt en &tre rendu responsable,

ARTICLE 5 - PROHIBITIONS
I1 est interdit sur toute l'étendue du lotissement :
a) d'installer des établisgements classés figurant dans la nomenclature

de la Loi de 1917 et les textes subgséquents sur les é&tablissements
dangereux et insalubres ou incommodes,
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b) d'ouvrir des carridres ou fouilles dans les lots acquis, en vue
de 1l'extraction de pierres, sable e€tCese

¢) d'installer des débits de boissons

d) de glcher le mortier sur les trottoirs ou les chaussées et d'y dé-
poser des matériaux

e) de laisser les animaux vaquer sur les voles ou espaces publics

£) d'étendre du linge en bordure des voies, Toutefois des sechoirs-
étendoirs pourront &tre établis derridre les constructions

g) de faire quelque publicité que ce soit par pamneaux réclame, affi-
ches lumineuses ou non ou tout autre mode publicitaire, Les ensei-
gnes se rapportant au petit commerce de m8me que celles des pro-
fessions liberales ou petits commerces pourront cependant 8tre
posées sur les immeubles aprés autorisation du Maire, sur avis
favorable du Directeur Départemental de 1'Equipement,

Elles seront, autant que faire se peut, prévues aux plans
joints & la demande de permis de comstruire,

ARTICLE 6 — CERTIFICATS DE VIABILITE ET FERMIS DE CONSTRUIRE

Quelles que soient leur unature et leur importance, les
constructions ne pourront &tre é&difiées dans le lotissement que si
le proprietaire du lot a obtemu le permis de construire exigé par
les textes en vigueur,

TITIRE II

DISPOSITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 7 -~ DESCRIPTION DU LOTISSEMENT

Le présent lotissement 3 usage d'habitation comprend cing
lots numérotés de 1 & 5 suivant plan de masse annexé,
Il correspond a4 quatre immeubles individuels ne devant

comporter qu'un seul logement numéroté de 1 A 4,

ARTICLE 8 - CONDITIONS D'IMPLANTATION

Les congtructions & édifier sur tous les lots deivent
avoir leur fagade principale implantée A 1l'endroit matérialisé par
un trait fort au plan masse,

Dans le cas ol un acquereur achéterait deux lots, 1'implan-
tation serait définie par les Services de l'Equipement, au moment
de la délivrance du permis de construire, avec l'accord du lotisseur
et des colotis en nombre correspondant a celui prévu par 1l'article
38 de la Loi Fonciédre,

Les marges d'isolement cotées audit plan masse par rapport
A 1'alignement et aux limites séparatives constituent des minima im-

Pér&tifs M
Pour définir ces marges d'isolement, il est précisé

d'une part :

~ que la distance comptée horizontalement de tout point dfun batiment
au point le plus proche de l'alignemsnt opposé, doit &tre am
moing égale & la difference d*altitude entre ces deux points,
Cette distance ne devra pas 8tre inférieure A la largeur

de la voie augmentée de %métres.
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d'antre part i

= que la distance comptée horizontalement de tout point d'un bati-
ment égout de toiture, balcon, escaliers, terrasse ..., au point
de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché, doit &tre
au moins égale A la moitié de la différence d'altitude entre ces

deux points, sans pouvoir 8tre inférieure a:} métres, (X\Cﬁi\Pf\
\

La zone comprise entre la construction et 1l'alignement
de la voie devra 8tre traitée obligatoirement par chacun des
acquereurs, en jardin d*agrément ou pelouse : seuls des arbres
d'ornement pourront y 8tre plantés,

ARTICLE 9 - VOLUME ET ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Les constructions devront respecter les conditions sui-
vantes de volume et d'aspect :

a) Les toitures des conmstructions édifiées sur les parcelles
n® 1 a 4, dites de type "chalet" seront i deux pans, Il est précisé
que le faitage sera perpendiculaire a la fagade ayant la plus
grande dimension

b) Les constructions ne comporteront en plus d'un sous-sol
partiel ou total qu'un rez-de-chaussée avec possibilité de piédces
en pignon si la pente le permet,

8i le type de comstruction le supporte, les chiens assis
pourront &tre autorisés,

La hauteur des soubassements mesurée du niveau du sol ex-
térieur (ou point le plus bas) au sol du plancher bas du rez-de-
chaussée, ne pourra 8tre inférieure a 0,40 m, et supérieure a 2,25 m,

c) Les batiments ne pourront avoir des dimensions supérieures
que celles pruévues au plan masse, en l'occurence 11 m x 8 m,

d) Les bow-windows et les saillies du mme genre sont inter-

dites,
e} Les pentes des toitures devront 8tre comprises entre 35°¢

et 40° sur 1'horizontale, Les fausses croupes sont interdites,

£) Qu'ils soient ou non teintés dans la masse, les enduits
au ciment devront, sauf en soubassement, 8tre badigeonnés dans la
ganme des tons autorisés, Les soubassements seront traités, soit en
moellons pierre naturelle appareillés ou opus incertum, soit en
enduit ciment teinte naturelle, soit en gravillon lavé,

Les enduits de chaux poumont &tre badigeonnés dans les
ménes conditione ou rester naturels,

Les badigeons regteront dans la gamme : gris-clair, gris-
beige et s'intégreront aux teintes naturelles du calckaire du Pays.
Les blancs purs ou quasi purs sont interdits,

Les meruiseries extérieures devront rester en harmonie
avec les enduits et seront de teintes claires ou vernies ou de
couleur naturelle, On pourra admettre toutefois les verts foncés et
bruns foncés,

Par contre, les couleurs telles que : jaune-citrom, rose
mauve, bleu-clair sont proscrites,

g) Le matériau de couverture sera la tuile de teinte
vieillie ou les shingles de teinte brune ou gris fonmé A 1'exclusion
des rouges, deés bleus et des noirs,
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ARTICLE 11 - CLOTURES A) Description

Le lotissement ayant une vocation de résidences secondaires,
en aucun cag, les limites gséparatives ne devront &tre matérialisées
par des ouvrages en dur, Une haie vive sera obligatoirement mise en
place dans les délais prescrits au pragraphe suivant,

Les clotures bordant les voies seront constituées, soit par
des haies vives, soit par des grillages comportant ou non un mur
bahut: celui-ci ne dépassera pas 0,25 m, de hauteur & partir du sol et
aura une épaisseur de 0,25 m, Les poteaux des portillons ou portes
cahdres seront de section carrée de 0,25 / 0,25 minimum et 0,40 / 0,40
maximum, Ils seront courommés par un chaperon plat ou & pointe de dia-
mant de faible pente et n'excéderont pas sensiblement la hauteur de la
cloture qui est fixée 2 1 m,

les clotures en &léments de ciment moulé sont strictement
interdites comme inesthétiques et non adaptées & la simplicité des
constructions euvisagées dans le lotissement,

B) Exécution

Les ¢lotures devront 8tre exécutées au plus tard 18 moins
aprés ltoccupation du logement, Leurg plans devront obligatoirement
&tre joints aux demandes de permis de construire, y compris le dessin
des portes et portillons, Les dotures le long des voies publiques
ne seront édifides qu'aprés délivrance de l'alignement par le service
compétent,

Un certificat de conformité partiel pour le batiment d'ha-
bitation pourra toutefois 8tre sollicité das qu'il aura été construit.

ARTICLE 12 ~ PLANTATIONS

La zone non batie de chaque lot devra €tre traitée en
jardin dtagrément. Les acquereurs des lots sont termus d'assurer et
d'entretenir des plantations suffisantes, Ils devront planter des
arbres de haute tige afin d'avoir sur leur lot un arbre par are ou
fraction d'are de terrain au minimum,

ARTICLE 13 - PRISE DE POSSESSION - GARANTIE

Tout acquereur prendra le lot & lui vendu dans l'état on
il se trouvera le jour de l'entrée en jouissance, stipulée sur l’acte
de vente,

Conformément & l'article 2 de la loi n°® 46-942 du 7 Mai
1946; le piquetage des parcelles sera réalisé par un Géometre-Expert
membre de 1'Ordre, Un plan de chaque lot sera amnexé a l'acte authen~
tique de vente, afin de garantir les dimensions et surfaces des biens
vendus,

ARTICLE 14 - TENUE DU LOTISSEMENT

Le sol des parties communes est indivie entre les proprie-
taires suivant les indications au plan masse du lotissement, Dans le
cas o il est créé une Association Syndicale dans les conditions
prévues & ltarticle ci-aprés, elle est responsable du bon entretien
de la voirie, des places et espaces libres publics et de tous travaux
nécéssaires au bon fonctionnement et au bon état des réseaux,

Il est rappelé que chaque proprietaire devra entretenir
son lot de fagon & lul conserver le caractére de propreté compatible
avec la tenue générale du lotissement, Il en est de mme de la partie
d'accotement située devant son lot, noctamment en cas d'enneigement,
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ARTICLE 15 - ASSCOCIATION SYNDICALE

Du fait de son acquisition et dés la signature de l'acte qui
le constitue proprietaire, tout acquereur d'un lot fait obligatoirement
partie de 1l'Association Syndicale quand elle existe,

Cette association a pour objet :

a) de veiller A 1l'application du présent reéglement

b) de gerer et d'entretenir tous les espaces, voies et ouvrages communs
a4 l'ensemble des proprietaires ou & certains d'entre eux

c) de fixer le montant de la contribution de ses membres au titre des
frais de gestion et d'entretien des espaces, voies et ouvrages
COMMUNS o

d) de procéder éventusllement aux opérations de cession gratuite
pour classement au domaine public communal, de tous espaces, voies
et édifices sans qu'aucun des acquereurs ait le droit de s'y opposer,

Signatures des lotisseurs Signature Sg,upire
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Signature du technicien charge de 1l'étude
du lotissement,







